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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ АНАЛИЗ ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ 
РЕКРЕАЦИОННЫХ И ПОСТОЯННЫХ СРЕД ГОРОДА‑КУРОРТА 

 
Статья посвящена анализу проблем, возникающих на стыке урбанизированной 
городской среды и рекреационных зон в городах-курортах, а также проблеме 
формирования архитектурно-планировочных подходов к пространственной 
организации рекреационных и пляжных зон приморских городов-курортов. 
Проанализирована система архитектурно-планировочных подходов к реше-
нию конфликтов организации прибрежных рекреационных зон курортных го-
родов, основанных на выделении береговой приморской полосы как ключевой 
территории для привлечения туристов и гармоничного сочетания городской и 
курортной пространственной среды. Автором вводится определение «первая 
линия моря» — территория, обладающая характерными особенностями в мак-
симально функциональной полосе 500—700 м от моря. Зона центра притяже-
ния туристического потока — это ядро в формировании градостроительного 
образа курортной части города. Проведены структуризация и сопоставление 
основных градостроительных функций с уникальными рекреационными фор-
мами сред, что позволило выявить признаки пространственного и функцио-
нального дисбаланса. В статье предлагается системный подход к организации 
городского пространства, основанный на наборе архитектурных и планиро-
вочных принципов. Основная цель этого подхода — достижение сбалансиро-
ванного развития города-курорта и создание оптимальной городской среды 
для различных групп населения, учитывая эффективное градостроительное 
планирование. 
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Введение 
В городах-курортах, подверженных урбанизации и миграционным коле-

баниям, при градостроительном планировании необходимо учитывать сба-
лансированность пространственно-средовых функций, чтобы избежать дис-
пропорциональности и сохранить комфортную среду. Как отмечают 
Т. Е. Гварлиани и И. А. Корнейчук, развитие рекреационных зон в значи-
тельной степени влияет на привлечение туристов и качество жизни местного 
населения (Гварлиани, Корнейчук, 2025). 

Город-курорт на Черноморском побережье характеризуется выраженной 
сезонной реакцией на трансформации от скачкообразных притоков и оттоков 
населения (рис. 1). В зимний период он функционирует как компактный на-



Градостроительный анализ взаимодействия рекреационных и постоянных сред города‑курорта 

48   ______________________________________   СОЦИОЛОГИЯ ГОРОДА. 2026. № 1. С. 47—64 

селенный центр с постоянными жителями и акцентом на социальную инфра-
структуру, тогда как летом превращается в масштабный рекреационный 
центр, испытывающий колоссальные нагрузки от туристов и отдыхающих1. 

 

 
Рис. 1. Группы населения, влияющие на формирование архитектурно-

градостроительных сред города-курорта (схема автора статьи) 
 

Методологическая основа исследования 
Методологической основой исследования выступает комплексный гра-

достроительный подход, интегрирующий принципы устойчивого развития, 
функциональной адаптации и эколого-ориентированного проектирования. 
Теоретическую основу составили труды ведущих специалистов в области 
градостроительства и курортного развития: 

– В. Н. Шарафутдинов и Е. В. Онищенко проанализировали стратегиче-
ские новации в развитии Сочи до 2035 г., обозначив ключевые риски и пер-
спективные решения для курортной агломерации (Шарафутдинов, Онищен-
ко, 2024а, 2024б); 

– Д. В. Калашникова и Е. Г. Аксёнова изучили вопросы устойчивого раз-
вития территории Сочи, акцентировав внимание на балансе экологических и 
экономических факторов (Калашникова, Аксёнова, 2025); 

– В. В. Сидорова и А. В. Малюгин рассмотрели организацию доступной 
среды в прибрежных рекреационных зонах (на примере Ялты), предложив 
принципы пространственного зонирования (Сидорова, Малюгин, 2025); 

– Г. А. Потаев разработал философско-эстетические основы формирова-
ния городской среды (Потаев, 2025). 

В ранее опубликованных материалах по рассматриваемой теме, данные 
из которых взяты для анализа и достижения цели текущей работы, был выяв-
лен ряд ключевых проблем по теме: 

                                                        
1 Лунькова В. Большая вода: как реки способствуют развитию городов будущего 

// РБК. URL: https://realty.rbc.ru/news/604901ba9a79475af63995f7 (дата обращения: 
15.12.2025). 
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1. Сезонные диспропорции и конфликт интересов — перегрузка инфра-
структуры летом, ее недоиспользование зимой, а также конкуренция местных 
жителей и туристов за общественные пространства (Ищенко, 2025). 

2. Экологическая нагрузка — загрязнение водоемов, накопление отхо-
дов, фрагментация зеленых зон (Лебедева, Тутова, 2025). 

3. Доминирование коммерции — вытеснение социальных объектов в 
пользу туристической инфраструктуры (Берова, 2024). 

4. Утрата идентичности — хаотичная застройка, разрушающая историче-
ский облик и природный каркас (Баранова, Бабаков, Гутников, 2024). 

В работе проводится компиляция и систематизация перечисленных про-
блем для разработки единого подхода к организации городского пространст-
ва, основанного на наборе архитектурных и планировочных принципов. 

 
Проблемы, вызываемые сезонным колебанием населения 

Различные группы коренного и временного населения оказывают влия-
ние на существующую градостроительную среду, адаптируя различные зоны 
города под различные сценарии использования (рис. 2). 

 

 
Рис. 2. Группы населения города-курорта. Общий состав разбит по 

типу времени пребывания (схема автора статьи) 
 
Этот циклический приток и отток населения приводит к значительным 

колебаниям в эксплуатации инфраструктуры (транспортной, жилищно-
коммунальной, общественных пространств), порождает сезонную безработи-
цу, экономические риски, создает социальные напряжения (Лобанов, 1982). 
Как отмечает в своей работе Н. Н. Ищенко, в российских городах-курортах 
отмечается несвязность и отсутствие цельной системы перемещений (Ищен-
ко, 2025). Также возникают экологические риски вследствие загрязнения во-
доемов стоками, накопления твердых бытовых отходов в сезон и неконтро-
лируемой застройки и градостроительные дисбалансы в виде доминирования 
коммерческой недвижимости и вытеснения социальных объектов (школ, са-
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диков) (Баранова, Бабаков, Гутников, 2024). И важным итогом сосущество-
вания двух сред — курортной и основной городской — в едином архитектур-
ном пространстве города становится условная граница пересечения взаимных 
интересов местного и коренного населения, где появляются новые формы 
организации среды (рис. 3). 

 

 
Рис. 3. Взаимодействие групп коренного и временного населения как фактор 

образования различных архитектурных сред (схема автора статьи) 
 
Динамичные процессы урбанизации оказывают значительное влияние на 

пространственную организацию и планировочную структуру городов. В ча-
стности, в условиях интенсивного городского развития приоритет высотной 
застройки может негативно сказываться на рекреационной функции, нарушая 
целостность зелено-голубого каркаса. Аналогично доминирование коммерче-
ской застройки может оказывать деструктивное воздействие на социальную 
градостроительную функцию. Перечисленные проблемы являются сущест-
венными ограничителями для достижения устойчивого развития города. 

Как подчеркивала А. А. Шагимуратова, повестка дня в области устойчи-
вого развития на период до 2030 г. — сохранение многофункциональности 
пространства, адаптирующегося к сезонным изменениям нагрузки. Для ре-
шения данного конфликта нужна сбалансированность градостроительных 
функций. В противном случае возникнут системные диспропорции, разру-
шающие комфортную среду (Шагимуратова, 2024).  

 
Архитектурно-планировочные подходы к организации прибрежных зон  

Актуальность проблемы архитектурно-пространственных подходов к ор-
ганизации зон конфликтного взаимодействия в городе-курорте Черноморско-
го побережья обостряется из-за повышения спроса и интереса к южному ре-
гиону туристов, населения и инвесторов. Сегодня можно наблюдать несба-
лансированное развитие приморских зон, ценнейших по своим культурным и 
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климатическим градостроительным факторам. Приморские территории пред-
ставляют собой функциональный каркас, объединяющий курортные, общего-
родские и совмещенные зоны (зоны контакта). Проводится анализ особенно-
стей создания такой среды, ориентированной на восстановление и отдых, с 
интеграцией общественных городских функций всесезонного использования 
(Жирарде, 1999: 23). Организационные подходы и отличительные характери-
стики модели демонстрируются на базе зарубежных и российских черномор-
ских городов-курортов. 

Подходы к организации прибрежных зон выражены в градостроитель-
ных принципах решения проблемы пересечения сред: местного общегород-
ского пространства и туристического рекреационного. В ходе исследования 
выявляется сложившийся опыт решения подобных зон в городах курортного 
типа. При этом анализируются ключевые принципы: зонирование, проницае-
мость, совмещение и разделение различных пространственных сред в зонах 
рекреационного типа (Поморов, 2008). 

В качестве примеров рассматриваются города-курорты Барселона, Ниц-
ца, Дубровник, Пальма Нова о. Майорка, Тропея Италия и др. (рис. 4). Пере-
численные примеры выбраны по критериям успешного градостроительного 
развития, где пляжные и прибрежные рекреационные полосы являются есте-
ственным продолжением городской структуры, поддерживая идентичность 
сложившейся среды.  

 
Рис. 4. Примеры успешного развития пляжных и прибрежных зон в городах-

курортах (схема автора статьи) 
 
Особое внимание уделяется анализу решения актуальной проблемы — 

пересечения отрицательных характеристик урбанизированного города (сверх-
уплотнение среды, вибрационно-шумовые нагрузки, электромагнитные, вол-
новые и химические загрязнения с признаками курортной среды) и восстано-
вительных функций курорта. При этом отмечается, что сегодня улучшение 
качества среды береговой зоны имеет особое значение для развития курорт-
ных функций. 
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Принципы формирования приморских рекреационных зон в Европе за-
креплены специальными выработанными нормами, собирающими в себе оп-
ределенные принципы организации градостроительной среды: 

– всесезонность; 
– многофункциональность (отдых, коммерция, культура, общественные 

пространства, жилье); 
– безопасность; 
– экологичность, связь с природой; 
– инклюзивное общественное пространство; 
– ограничения застройки и высотности;  
– разделение функций общегородского и туристического пространства; 
– сомасштабность городской среды (то качество города, которое позво-

ляет отнести его к типу рекреационного)2. 
На основе европейских тенденций и перечисленных примеров градо-

строительной практики можно выделить ключевые принципы организации 
планировочной структуры курортных городов. Они формируют системный 
подход к созданию комфортной и функциональной среды, сочетающей рек-
реационные и городские функции: 

1. Принципы пространственного зонирования и проницаемости. Для 
жителей необходимо четкое разграничение жилых, рекреационных и ком-
мерческих зон, а также баланс между открытыми и застроенными простран-
ствами.  

2. Экономическая обоснованность решений. Необходимо грамотно рас-
пределять курортные территории в городе с точки зрения бюджета и получе-
ния прибыли. Грамотное зонирование будет приносить стабильный доход. По 
такому принципу в зонах отдыха размещают небольшие точечные зоны тор-
говли, не нарушая качество среды и сохраняя инфраструктуру на высоком 
уровне. 

3. Малоэтажная архитектура как базовый принцип. Анализ успешных 
проектов показывает, что малоэтажная застройка (до 3–4 этажей) способст-
вует снижению уровня психологического напряжения и гармонично вписы-
вается в окружающий природный ландшафт. 

4. Сомасштабность городской среды человеку. 
Этот принцип имеет не только эстетическое, но и медицинское значение. 

Он проявляется в продуманном освещении и озеленении, соответствии зда-
ний и улиц антропометрическим параметрам, скрытом побуждении к актив-
ности без ощущений перегрузки. Архитектура воздействует на нейронные 
цепи: пространство, формы, текстуры активируют определенные зоны мозга, 
влияя на самочувствие3. 

Есть научные исследования, напрямую подтверждающие влияние архи-
тектуры на здоровье человека. Приведем в пример исследование лаборатории 
BMW Guggenheim. Участники гуляли по продуманным учеными маршрутам 

                                                        
2 Water Framework Directive (WFD) // Official Journal of the European Union. 2000. 

No. L 327/1. P. 1–72. URL: https://eur-lex.europa.eu/eli/dir/2000/60/oj/eng (accessed: 
10.12.2025). 

3  Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas // Boletín Oficial del Estado. URL: 
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1988-18762 (accessed: 10.12.2025). 
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с трекерами, которые следили за изменениями физических параметров (пуль-
са, температуры тела). Выяснилось, что наиболее расслабленно люди чувст-
вуют себя в зеленых зонах, а здания со сложными оживленными фасадами 
вызывают позитивное эмоциональное возбуждение, в отличие от серых мо-
нолитных построек, которые навевают скуку. 

Исследование, проведенное в Кембриджском университете. Участники 
смотрели на изображения двух разных высотных зданий: одного с биофиль-
ным дизайном (в архитектуру включены природные элементы, такие как рас-
тения и естественное освещение) и другого — без них. Обнаружено, что сре-
ди участников эксперимента наблюдался более низкий уровень хронических 
воспалений, когда они видели здание с биофильной архитектурой. Механизм 
связан со стрессовой реакцией организма. 

Британский архитектор и исследователь Чарльз Монтгомери писал в 
своей книге «Счастливый город», что сомасштабность городской среды, го-
родского пространства и человека формирует то качество города, которое 
относит его к типу рекреационного. Качественная градостроительная харак-
теристика современного города как объекта рекреации — это совокупность 
архитектурно-планировочных принципов с медицинскими показателями, по-
ложительно влияющими на становление и реабилитацию человека (Монтго-
мери, 2014). 

Итак, ключевой вопрос: какая среда с медицинской точки зрения наибо-
лее благоприятная для человека? Человеку для комфортного существования 
необходимы следующие условия:  

– коммуникации; 
– духовно-смысловой уровень; 
– социальные и природные факторы4. 
Природные факторы и сомасштабность — основные показатели восста-

новления человека физически и ментально, возвращения его сил и энергии. 
Базовым является определение «единого профилактического пространства 
(среды)» города как совокупности «физической, социальной и смысловой 
сред, которое своими ресурсами (природными, материальными, социокуль-
турными и др.) создает возможности для индивидов и социальных групп со-
хранять и укреплять свое здоровье».  

В противовес этому современная урбанизированная среда генерирует 
целый комплекс неблагоприятных факторов, существенно влияющих на здо-
ровье человека. Основными отрицательными признаками урбанизированного 
города являются шумовые и вибрационные нагрузки, электромагнитные, 
волновые и химические загрязнения. Характерными чертами городского об-
раза жизни становятся гиподинамия, повышенные нервные нагрузки, транс-
портная усталость и ряд других, но более всего — загрязнение окружающей 
среды5. 

                                                        
4 Пособие по оценке воздействия на окружающую среду (ОВОС) при разработке 

технико-экономических обоснований (расчетов) инвестиций и проектов строительст-
ва народно-хозяйственных объектов и комплексов. М., 1992. 77 с. 

5 World Health Organization. Healthy Cities: Promoting Health through Urban Plan-
ning / WHO Regional Office for Europe. Copenhagen: WHO Regional Office for Europe, 
2021. 128 p. 
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Одна из острых и малоизученных проблем городской среды — это элек-
тромагнитные излучения. Организм человека в большой степени подвержен 
регулярному действию переменного естественного электрического поля, по-
скольку жизнь современного человека протекает в условиях урбанизирован-
ной среды, энергообеспечение которой осуществляется электрическими то-
ками промышленной частоты. Существующие предельно допустимые уровни 
переменного естественного электрического поля не учитывают в полной мере 
эффекты хронического действия полей на организм человека. 

Существующая ИЗГ-методика позволяет вычислить интегральный ин-
декс здоровья города (ИЗГ — от англ. UHI — urban health index). Этот ин-
декс разработан на основе ряда документов и консультаций, проведенных 
по поручению центра ВОЗ по здоровью в городах, в Кобе (Япония). Рубри-
ки представляют собой социальные, экологические, географические факто-
ры, которые напрямую влияют на здоровье (их еще называют детерминан-
тами здоровья)6. 

Для последующего решения проблематики, указанной в статье, автором 
вводится определение «первая линия моря» (рис. 5). Это территория, обла-
дающая характерными особенностями в максимально функциональной поло-
се 500—700 м от моря, зона центра притяжения туристического потока, ядро 
в формировании градостроительного образа приморского курортного города.  

 
Рис. 5. Первая линия моря (схема автора статьи) 
 
Территория включает зону пляжа, территорию морского побережья, 

предназначенную для массового отдыха и купания людей, а также зону со-
пряжения с общими пешеходными потоками города — набережная зона, 
коммуникативно-общественная, включая ресторацию, объекты культуры и 
спорта, гостиницы и апартаменты. Рассматриваемая территория включает в 
себя акваторию пляжа, зону отдыха с площадками для принятия солнечных 

                                                        
6 WHO Regional Office for Europe. Urban Design and Health: A Toolkit for Cities / 

World Health Organization.  Copenhagen: WHO, 2023. 84 p. 
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ванн, спортивную зону, детский сектор, зону обслуживания, пешеходные до-
рожки и коммуникации, а также зону озеленения. Сюда направлен основной 
объем целевой аудитории туристов и, следовательно, инвестиций и экономи-
ческого потенциала (Горохов, Расторгуев, 1994). Наиболее эффективно сего-
дня проявляет себя модель государственно-частного партнерства (ГЧП) в 
решении рекреационных проектов, которые дают долгий экономический эф-
фект. Это один из механизмов для стимулирования инвестиционной деятель-
ности в регионах, касающейся долгосрочных проектов. По результатам оцен-
ки динамики реализации ГЧП «Краснодарский край» попало в рейтинг из 
10 субъектов РФ (рис. 6). 

 

 

Рис. 6. Рейтинг субъектов Российской Федерации по уровню развития 
государственно-частного партнерства за 2024 г.7 

 
Курортные приморские территории Черноморского побережья наиболее 

эффективно используются при грамотном градостроительно-планировочном 
подходе, функциональном зонировании и архитектурном наполнении. В ку-
рортном городе должны быть запущены основные экономические механизмы 
через градостроительные принципы, способствующие развитию города. Гра-
достроительные принципы должны закладываться на этапе проектирования 
мастер-планов и КРТ, учитывая особую значимость выделенных ценных тер-
риторий, таких как первая линия моря.  

Важно сохранить баланс урбанизации и присутствия человека с ценней-
шими экологическими и природными факторами. Чтобы достичь «золотого 
стандарта», формируется архитектурно-пространственная модель планомер-
ного развития приморских территорий, представляющая собой функциональ-

                                                        
7 Рейтинг субъектов Российской Федерации по уровню развития государствен-

но-частного партнерства за 2024 год. URL: 
https://www.economy.gov.ru/material/file/c35da2a561ed12ff8b27199065ea5ef3/reyting_su
bektov_rf_po_gchp_za_2024_god.pdf (дата обращения: 10.12.2025). 
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ный каркас, включающий пляжные зоны и весь остальной комплекс примор-
ской территории. Проводится анализ особенностей создания такой среды, 
ориентированной на восстановление и отдых (Гутнов, 1984). 

Организационные подходы и отличительные характеристики модели де-
монстрируются на базе зарубежных и российских черноморских курортов. 
Вырабатываются основные архитектурно-планировочные подходы к работе с 
приморскими рекреационным территориям Черноморского побережья. За 
основу берутся основные градостроительные принципы: 

‒ учитывать влияние архитектуры на здоровье человека при проектиро-
вании зданий и градостроительном планировании; 

‒ формировать многофункциональную, сложную, ритмичную архитек-
турно-планировочную среду, сомаштабную человеку, с выразительными 
гармоничными особенностями, стимулирующими умственную деятельность 
и снижающими уровень стресса; 

‒ включать элементы естественной среды в архитектурные контуры 
зданий и планировку улиц для снижения негативного воздействия городской 
жизни на психоневрологическое состояние человека; 

‒ соблюдать принцип малоэтажной застройки как научно-
обоснованный (с медицинской точки зрения) фактор создания комфортной 
среды для человека; 

‒ применять принцип сомасштабности в планировочных решениях рек-
реационных зон, обеспечивая соответствие пространства антропометриче-
ским и психологическим потребностям человека (Малоян, 2019; Перцик, 
2023). 

Таким образом, можно сделать вывод, что сомасштабная, малоэтажная 
застройка с интеграцией природы улучшает качество среды и положительно 
влияет на здоровье. Городские пространства курортного города при планиро-
вании распределения функций должны ориентироваться на целевых пользо-
вателей (рекреантов) и местное население, распределяться по уровням сред 
на рекреационные, общегородские и смешанные. Общие подходы к совре-
менному планированию и пространственной организации прибрежных ку-
рортных зон должны учитывать основные градостроительные принципы, ха-
рактерные для городов-курортов: 

‒ сомасштабность, малоэтажность; 
‒ интеграцию с природой; 
‒ планировочное совмещение и разделение курортных и рекреацион-

ных функций; 
‒ функциональное полосное деление курорта; 
‒ распределение функциональных сред приморской полосы под целе-

вых пользователей. 
Предложенная модель может быть использована при разработке градо-

строительных регламентов для курортных городов Черноморского побере-
жья, мастер-планов и КРТ. 

 
Функции города-курорта и возникающие пространственные деформации 

Любой город-курорт — это населенный пункт, соединяющий в себе две 
трудно совместимые части: городское поселение с его проблемами и интере-
сами и курортную зону с ее задачами и зависимостью успешного функцио-
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нирования от целого ряда внешних условий. Такой город должен совмещать 
в себе комплекс функций, каждая из которых предъявляет особые требования 
к пространству: 

‒ рекреационная функция (пляжи, парки, набережные) требует макси-
мальной доступности и эстетичности, предполагает высокую проходимость 
(Куничев, 1975); 

‒ жилая (кварталы постоянного проживания) требует тишины, качест-
венной инфраструктуры (школы, поликлиники и др.) (Ионов, 1974), а также, 
как отмечают В. В. Сидорова и А. В. Малюгин в анализе рекреационных тер-
риторий Ялты, продуманной конфигурации пешеходных маршрутов для раз-
ных групп горожан — пенсионеров, матерей с детьми, велосипедистов, мо-
лодых пар и маломобильных групп населения (Сидорова, Малюгин, 2025); 

‒ общественно‑деловая (отели, рестораны, торговые центры) требует 
концентрации у ключевых точек притяжения; 

‒ транспортная (дороги, парковки) — достаточной пропускной способ-
ности и продуманности маршрутов; 

‒ природно‑экологическая (лесопарки, водоохранные зоны) — защиты 
от антропогенной нагрузки8. 

Конфликт функций, где, с одной стороны, необходимо соблюдать по-
требности и интересы местных жителей, а с другой, — потребности и инте-
ресы курорта, порождает явные пространственные деформации: 

‒ сезонная диспропорция (летом инфраструктура работает на износ, а 
зимой простаивает); 

‒ конфликт туристов и местных за использование рекреационных тер-
риторий; 

‒ доминирование коммерции (в том числе недобросовестных форматов, 
о которых писала в своей работе П. А. Берова, когда в силу отсутствия СП по 
проектированию санаториев гостиницы, проектируемые по стандартам оте-
лей, переквалифицируются в санатории ради получения налоговых префе-
ренций) (Берова, 2024); 

‒ ухудшение экологической ситуации (вырубки в пользу строительства 
под коммерцию, загрязнение вод стоками); 

‒ инфраструктурный коллапс (транспортные сети, системы ЖКУ не 
справляются в пиковые нагрузки в сезон). 

 
Подходы к обустройству городской среды на курорте (мировая практика) 

Перечисленные проблемы препятствуют устойчивому развитию курорт-
ной среды в городах Черноморского побережья. В мировой практике сущест-
вует несколько вариантов подходов к обустройству городской среды на ку-
рорте. Среди них:  

‒ функциональное зонирование, предполагающее разделение террито-
рии на отдельные зоны в зависимости от их назначения: жилые, рекреацион-
ные, общественно-деловые, транспортные, промышленные и др.9 Такое зони-

                                                        
8 Инструкция по планировке и застройке курортов и зон отдыха: ВСН 23‑75. М.: 

Стройиздат, 1976. 41 с. 
9 Рекомендации по проектированию климатолечебных сооружений для санатор-

ных комплексов. М.: Стройиздат, 1976. 64 с. 
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рование помогает создать гармоничное пространство, где каждая зона вы-
полняет свою роль, не мешая другим (Куничев, 1975); 

‒ создание курортных кластеров и агломераций, объединяющих не-
сколько населенных пунктов и территорий в единую туристическую зону, 
что, в свою очередь, усиливает их привлекательность и обеспечивает устой-
чивое развитие пространства (Янковский, 2010); 

‒ интеграция с природой с акцентированием планировочных приемов 
на экологичность среды — подход с минимальным вмешательством в приро-
ду либо восстанавливающий ее, предполагающий использование экологиче-
ски чистых технологий (солнечных панелей, систем водоочистки) и сохра-
няющий биоразнообразие (Лебедева, Тутова, 2025: 278). Так, в Сеуле в 
2003 г. приняли решение восстановить ручей, который в середине XX в. был 
засыпан бетоном и над которым построена автомагистраль. Бетонное покры-
тие и эстакаду снесли, русло очистили, и восстановили естественный поток 
воды. Вдоль берегов высадили местные виды растительности. В результате 
удалось добиться улучшения качества воздуха, снижения температуры в цен-
тре города благодаря эффекту «зеленой артерии»10 и создать притягательное 
пространство для туристов и местных жителей (Лобанов, 1982). 

 
Пример российской практики: центральная набережная города-курорта 
Сочи 

В российской практике также существует пример, успешно совмещаю-
щий в себе развитие городской и рекреационной сред. Это центральная набе-
режная города-курорта Сочи.  

На сегодняшний день набережная функционирует круглогодично, при 
наличии постоянного потока посетителей и туристического интереса. Пляж-
ные зоны зимой адаптируются в места отдыха и развлечений11. Разрабатыва-
ются новые подходы к сезонному многосценарному благоустройству, по-
этапно реагирующему на актуальные функции. Постоянные сменяются на 
временные и циклические. В числе успешных решений, реализованных и за-
планированных в городе: 

1. Сезонные сценарии использования. В период с июня по сентябрь 
основная функция набережной — отдых и туризм. Создаются временные 
объекты: пляжные клубы, шезлонги, пункты проката инвентаря. Пиковая на-
грузка достигает 50 тыс. посетителей в день на 1 км набережной. В период с 
ноября по март функция смещается к повседневному использованию мест-
ными жителями, пляжи превращаются в зоны тихого отдыха (см. рис. 5). 

2. Гибкие планировочные решения. Для адаптации к сезонности при-
меняют: 

‒ модульное благоустройство (съемные перголы и навесы, мобильные 
павильоны); 

                                                        
10 Рекомендации по проектированию бальнеологических комплексов в условиях 

реконструкции сложившихся курортов / ЦНИИЭП лечебно‑курортных зданий. М.: 
Стройиздат, 1977. 49 с. 

11 Инструкция по планировке и застройке курортов и зон отдыха: ВСН 23‑75. 
М.: Стройиздат, 1976. 41 с. 
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‒ многоуровневость пространства: верхний ярус набережной (30 м над 
уровнем моря) используется круглогодично как прогулочная зона, а нижний 
трансформируется под запросы сезона (рис. 7). 

 

 
Рис. 7. Функциональное зонирование первой линии моря (схема автора статьи) 
 
3. Сценарное освещение. Летом — цветные проекции, подсветка фон-

танов, а зимой — теплое рассеянное освещение, акценты на арт‑объектах12. 
Мероприятия по развитию прибрежных территорий города Сочи отра-

жены в «Стратегии социально-экономического развития муниципального об-
разования городской округ город-курорт Сочи Краснодарского края на пери-
од до 2035 года», а именно в подразделе 3.7 «Долгосрочный план по разви-
тию Сочинской агломерации» (Шарафутдинов, Онищенко, 2024а, 2024б). 
В нем указано 11 комплексных мероприятий, касающихся различных направ-
лений развития, в том числе прибрежной инфраструктуры. 

 
Заключение 

Итак, город-курорт представляет собой сложную многофункциональную 
систему, в которой важно соблюдать баланс между потребностями времен-
ных гостей (с учетом сезонных колебаний численности) и постоянных жите-
лей, экономическими вызовами для обеспечения устойчивости города и эко-
логическими требованиями. 

В ходе анализа перечисленных научных работ выделены ключевые вы-
зовы, требующие градостроительного регулирования в городах-курортах: 

1. Сезонные диспропорции — перегрузка инфраструктуры летом и ее 
недоиспользование зимой. 

                                                        
12 Захарова Н. Предварительную концепцию благоустройства Приморской набе-

режной обсудило архитектурное сообщество // Arch‑Sochi.ru. URL: https://arch-
sochi.ru/2024/05/predvaritelnuyu-konczepcziyu-blagoustrojstva-primorskoj-naberezhnoj-
obsudilo-arhitekturnoe-soobshhetvo/ (дата обращения: 15.12.2025). 
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2. Конфликт пользователей — конкуренция местных жителей и тури-
стов за общественные пространства. 

3. Экологическая нагрузка — загрязнение водоемов, накопление отхо-
дов, фрагментация зеленых зон. 

4. Доминирование коммерции — вытеснение социальных объектов 
(школ, поликлиник) в пользу туристической инфраструктуры в прибрежной 
полосе. 

5. Утрата идентичности — хаотичная и высотная застройка, разрушаю-
щая исторический облик и природный каркас. 

Опираясь на успешные примеры и мировой опыт решения перечислен-
ных вызовов, мы можем сформулировать ключевые принципы бережного и 
планомерного развития города-курорта: 

1. Сезонная адаптивность пространств (съемные конструкции, транс-
формируемые пляжи, многоуровневое зонирование с организацией ярусов 
для сезонного и круглогодичного использования). 

2. Функциональное разнообразие (сбалансированное распределение 
территорий под рекреацию и социальные нужды, обязательный резерв участ-
ков под создание объектов социальной значимости, интеграция бизнес-
объектов в окружающий ландшафт). 

3. Экологическая устойчивость (соблюдение и сохранность зелено-
голубого каркаса, внедрение экологичных технологий для очистки воды, озе-
ленение с использованием местных видов флоры, озеленение территорий жи-
лых районов не менее чем до 20 м2 на человека) (Спирин, 2025: 255). 

4. Транспортная оптимизация (выстраивание комплексной системы, учи-
тывающей сезонную динамику пассажиропотока, потребности разных групп 
пользователей, в том числе маломобильных, развитие общественного транс-
порта и внедрение цифровизации для управления потоками). 

5. Культурно-историческая преемственность (развитие туризма, связан-
ного с местной культурой, сохранение исторических кварталов без превра-
щения их в декорации для туристов) (Легостаев, 1981). 

Перечисленные градостроительные принципы формируют основу для 
устойчивого и бережного развития города-курорта Черноморского региона, 
способствуя гармоничному сосуществованию рекреационной среды и ключе-
вых общегородских функций. При этом учитываются особенности миграци-
онной нагрузки, проявляющиеся в выраженном сезонном притоке и оттоке 
населения. 

Город-курорт — это сложная система, где градостроительные функции 
тесно переплетаются. И он будет всецело выполнять свои функции на благо 
постоянных и временных жителей, если рекреационная среда будет усили-
вать городскую инфраструктуру, а не идти ей наперекор, и городская инфра-
структура, в свою очередь, будет обеспечивать комфорт не только для мест-
ных, но и для туристов. 
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